Grunddaten des Antrags

Gemeinde- und Verfahrensdaten

Gemeindenummer: 50621

Gemeindename: Stuhlfelden

Bereichshezeichnung: Burgwies - Betriebsareal stidlich der B168

Betroffene Grundeigentimer: Scharler Andreas

Teilabanderungsnummer

Verfahrensart: vereinf. Verfahren ohne UEP & UP

Antrag auf: Vorbegutachtung
Aktenzahl der Gemeinde: 35/2023
Bearbeiterin: Josef Voithofer, Stefanie Egger

Bearbeitung - Ortsplanung

Auftragnehmerin: Lenglachner ZT GmbH
Geschaéftszahl des/r Ortsplanerin: 162/47 - Juni 2023, geéndert: Februar 2024
Projektleiterin: DI Michael Lenglachner

Sachbearbeiterin: DI Michael Lenglachner

Bearbeitung - Abteilung 10

Juristische/r SachbearbeiterIn: Dr. Iris Rabitsch

Technische/r Sachbearbeiterin: Mag. Gabriel Seitlinger

Schriftliche Stellungnahme des Landes

Ergebnis der Vorbegutachtung (und Stellungnahme zur UEP): Uploaded File:
T621_40_9 Ergebnis_Vorbegutachtung_5 10 2023.pdf;

Antragsteil '‘Grunddaten des Antrags' unterschrieben am 20.2.2024 von Stefanie Egger
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Verfahrensablauf 09

Voraussetzung:
Offentlichkeitsarbeit
Nutzungserklarung(en)

Verfahrenszeitpunkte und -schritte im Rahmen von Vorbegutachtung
(und Umwelterheblichkeitsprifung)

Antrag auf Vorbegutachtung: 15.06.2023
Mitteilung des Ergebnisses der Vorbegutachtung: 09.10.2023

Vorweggenehmigung bzw. Vorwegkenntnisnahme

Kundmachung der Verordnung der Teilab&nderung oder der
Freigabe (allenfalls einschlief3lich Bebauungsplan)

Kundmachungszeitraum

von:
bis:

Rechtswirksamkeit der Teilab&nderung bzw. der Freigabe (allenfalls einschlief3lich
Bebauungsplan)

Antragsteil 'Verfahrensablauf 09' unterschrieben am 15.6.2023 von Stefanie Egger

8.3.2024 Seite 2 von 46



Verfahrensablauf 18

Voraussetzung:

Verfahrenszeitpunkte und -schritte im Rahmen der
Landesplanerischen Stellungnahme bzw. Vorbegutachtung (und
UEP bzw. UP)

Antrag auf landesplanerische Stellungnahme:

Antrag auf Vorbegutachtung: 15.06.2023

Mitteilung des Ergebnisses der Vorbegutachtung: 09.10.2023

Vorweggenehmigung bzw. Vorwegkenntnisnahme

Antragsteil 'Verfahrensablauf 18" unterschrieben am 15.6.2023 von Stefanie Egger

8.3.2024 Seite 3 von 46



Verfahrensgegenstand 18

Veranlassung

Vorgeschichte:

Die Siedlung Burgwies, stdlich der B168 Mittersiller Stral3e stellt eine alteingesessene
Ansiedlung dar, die mit der sogenannten Hemdenfabrik Gdssl gegriindet bzw. anschlieRend
weiterentwickelt wurde.

Dieser Tatsache Rechnung tragend wurde im REK 2000 fur diesen Siedlungsstandort eine
weitere Entwicklung vorgesehen.

Geplant ist, neben der Wohnnutzung im Osten auch eine betrieblich/gewerbliche Nutzung im
Westen zu ermdglichen.

Diese Planungsvorgabe wurde im REK sowohl im Textteil als auch im Siedlungsleitbild —
zusammen mit einer Pufferzone zwischen den unterschiedlichen Nutzungen - eindeutig
dokumentiert.

Die geplante betriebliche Entwicklung im Westen wurde auch in das Regionalprogramm
Oberpinzgau Ubernommen.

Das einzige Problem war bisher die verkehrsmaRige AufschlieBung dieses Gesamtareals
(Wohnen und Betriebe), sudlich der B168 Mittersiller Stral3e.

Im Jahre 2022 wurde das neue Landesentwicklungsprogramm verordnet, in dem der
betriebliche Bereich von der deklarierten Freihaltezone ,Arbeiten“ - Stuhlfelden West/Sud -
erfasst wird.

Grundsatzliches Ziel der Gemeinde Stuhlfelden ist, sowohl die Wohnsiedlung als auch den
Bereich des Betriebsareals zu entwickeln.

Planung:

Gegenstandlich beabsichtigt die Gemeinde Stuhlfelden, im Ortsteil Burgwies, sidlich der
B168 Mittersiller Stral3e, den Flachenwidmungsplan geringfligig abzuandern.

Es handelt sich lediglich um eine Anderung der Widmungskategorie (von GG in BE) im
bestehenden Bauland sowie um zwei Rickwidmungen, die einerseits einen
wasserfuhrenden Graben betreffen und andererseits um Flachen, die im roten
Gefahrdungsbereich der Salzach liegen.

Die Umwidmungsflache wird - wie bisher - aufgrund der unzureichenden straRenmafigen
Aufschlieung als AufschlieBungsgebiet (Verkehr) gekennzeichnet.

Begrindet wird diese Malinahme mit den Vorgaben des REK bzw. mit deren Umsetzung.
Die Planung stellt den ersten Schritt - Sicherstellung der sogenannten Widmungsabfolge -
fur die geplante westliche Erweiterung des Wohnstandortes im Osten dar.

Eine Befristung ist nicht erforderlich. Die Flache ist bereits als ,Bauland/Gewerbegebiete
IA(V)" ausgewiesen.

Aufgrund der vorgenannten Tatsache werden in der Folge nur die widmungsrelevanten
Belange bearbeitet.

Datum der TAA-Anregung

Anregung zur TAA (Schreiben): Uploaded File: 230509 Flachenwidmung Stand Ansuchen
2023.pdf; Formular Abéanderung FWP Scharler Andreas 2023.pdf;

Lage der verfahrensgegenstandlichen Flache

Die Planungsflache befindet sich stidlich der B168 Mittersiller StralRe, rund 1,5 km (Luftlinie)
westlich des zentralen Ortskerns, im Ortsteil Burgwies.
Projektion; BMN M31, Rechtswert: 387730, Hochwert: 238820
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Ubersichtsplan
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Grundstlcke

Gst. Nr KG Nr. KG Name

238/20 57024 Stuhlfelden

238/52 57024 Stuhlfelden

238/72 57024 Stuhlfelden

Aktive Bodenpolitik

Wurden MalRnahmen gesetzt?: Nein

Wenn ja - welche?

Wenn nein - Begrindung?

Baulandsicherungsmaf3nahmen werden nicht durchgefihrt. Es handelt hier um keine
Baulandneuausweisung, sondern lediglich um eine Anderung der
Baulandwidmungskategorie.

Baulandsicherungsmodell gem. LEP 2022

Handelt es sich bei der Ausweisung um ein Baulandsicherungsmodell gem. LEP
20227?: nein

Flachenausmall jener Teilflache des BLSM aulRerhalb des HSB:

8.3.2024 Seite 5 von 46



Mappenblattnummer(n)

Mappenblattnummer(n): 3924-5101

Widmungséanderungen

Umwidmung von

AufschlieBungserfordernisse: VerkehrserschlielRung

Flache Wid-
[m2] mungs-
kate-
gorie
4892 GG AufschlieBungsgebiet (../A): J

Prufliste Befristung

(1.) Handelt es sich um eine Ausweisung von Grunland oder Verkehrsflache zu
Bauland (Baulandwidmungen 8 5 Z3)?

(2.) Handelt es sich um eine unbebaute Flache?

(3.) Handelt es sich um eine selbstandig bebaubare Flache?

Teilflache Frage 1 Frage 2 Frage 3

1 N J J

2 N J J

3 N J N

Umwidmung in

TLF Flache 'Wid- Folge-

[mZ2] mungs- wid-

kate- mung
gorie

1 3397 BE AufschlieBungsgebiet (../A): J -

AufschlieBungserfordernisse: VerkehrserschlieRung
3 1124 GLG -
4 371 GSO -

Gesamtflache der Abanderung [ m?]: 4892

Erforderliche Erlauterungen zur Umwidmung

Befristung

Dauer der Befristung bei HG, BG, SF in Jahren:

Antragsteil 'Verfahrensgegenstand 18' unterschrieben am 14.2.2024 von Lenglachner Martin

8.3.2024

Seite 6 von 46



Umweltrelevanz

Schwellenwertprifung

Flache der umweltrelevanten Anderungen je Kategorie [m?]: 0
[m?]

Summe der zuséatzlich fur die Schwellenwertbeurteilung relevanten Flachen in m2
(Kumulationsregel): 0

[m?]
Gesamtausmal’ der gemal ROG relevanten Flachen [m?]: O
[m?]

Lage der Anderungsflache in einem Schutzgebiet: Nein

Ergebnis der Schwellenwertprifung

Schwellenwertuberschreitung liegt vor: Nein

Schwellenwerte gemald SUP Verordnung: 5,0ha

Allféllige Begrindungen oder Erlauterungen

Es wird lediglich eine Widmungsénderung von Bauland ,GG" in ,BE* bzw. ,GG" in ,GLG"
und ,GSO" durchgefihrt.

Ausschlusskriterienprifung

A: Fir das Planungsgebiet wurde bereits auf hoherer Stufe eine Umweltprifung
durchgefuhrt und sind aus einer weiteren Prufung keine zusétz. Erkenntnisse in
Bezug auf die Umweltauswirkungen zu erwarten: Nein

B: Die Planung stellt ausschliel3lich eine Anpassung an die gegebenen Struktur- und
Nutzungsverhaltnisse dar.: Nein

C: Durch die Planung sind offensichtlich keine nachteiligen Auswirkungen auf die
Umwelt verbunden.: Ja

D. Die Planung stellt eine kleinraumige Erweiterung, Arrondierung und
Fortschreibung eines Planes dar, durch die Art und Ausmal3 der
Umweltauswirkungen offensichtlich nur unwesentl. beeinflusst werden.: Ja

Begrindung zur Anwendung eines Ausschlusskriteriums

Die Planung sieht lediglich eine Widmungsénderung von Bauland ,GG" in ,BE" bzw. ,GG" in
,GLG" und ,GSO" vor. )

Da es sich hier um keine Baulandneuausweisung, sondern nur um eine Anderung/Abstufung
der Baulandkategorie handelt, sind keine wesentlichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Aus oben angefuhrten Grinden sind zuséatzlichen Prifungen hinsichtlich
Umweltauswirkungen nicht erforderlich.

Vertraglichkeitsabschatzung bei Europaschutzgebieten

Anderungsflache befindet sich innerhalb oder in der Nahe eines
Europaschutzgebietes: Nein

Vertraglichkeit gegeben - es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten: Ja
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Begrindung - warum eine/keine Naturvertraglichkeit vorliegt

Keine Nahe zu Europaschutzgebieten vorhanden.

Ergebnis der Vorbeurteilung der Umweltrelevanz

Als Ergebnis der Vorbeurteilung ist festzustellen

Eine Umwelterheblichkeitsprifung ist erforderlich: Nein

Eine Umweltprifung ist erforderlich: Nein

Eine FFH - Naturvertraglichkeitsprifung ist erforderlich: Nein

Allféllige erganzende Aussagen zur Prifung der Umweltrelevanz

Stellungnahme des Landes zur Vorbeurteilung der Umweltrelevanz

Umweltschutz (20502) 16.6.2023:
Elektronisch unterschrieben von Goldner Paul
(im Rahmen der Vorbegutachtung)
Fachbereich Larm:

Schlissig und nachvollziehbar - kein Einwand.

Ing. DI (FH) Paul Goldner

Antragsteil ‘Umweltrelevanz' unterschrieben am 18.2.2024 von Lenglachner Martin
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Planungsgrundlagen

Gesetzliche Grundlagen

Raumordnungsgesetz 2009

ROG 2009 i.d.g.F. 8 2, Raumordnungsziele und -grundsétze betreffend das
Umwidmungsareal (Auszug)

Abs. 1 (Raumordnungsziele)

Z. 5 - Gewerbe, Industrie und Handel sind in ihrer wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit zu
sichern und zu verbessern, wobei einerseits auf die Standorterfordernisse, die verfligbaren
Roh- und Grundstoffe, die Energie und Arbeitsmarktsituation und andererseits auf die
Umweltbeeintrachtigung und die benachbarten Siedlungsgebiete Ricksicht zu nehmen ist.

Z. 7 - Das Siedlungssystem soll derart entwickelt werden, dass

a) die Bevolkerungsdichte eines Raumes mit seiner dkologischen und wirtschaftlichen
Tragfahigkeit im Einklang steht,

b) die Versorgung der Bevdlkerung in ihren Grundbedurfnissen in ausreichendem Umfang
und angemessener Qualitat sichergestellt und eine entsprechende Ausstattung mit
Einrichtungen der Daseinsvorsorge vor allem durch Revitalisierung und Starkung der Orts-
und Stadtkerne in zumutbarer Entfernung gewahrleistet ist,

c) rdumliche Strukturen geschaffen werden, die eine nachhaltige und umwelt- sowie
ressourcenschonende Mobilitdt ermdéglichen,

d) zur Deckung eines ganzjahrig gegebenen Wohnbedarfs bendétigte Flachen nicht fir eine
bloR zeitweilige Wohnnutzung verwendet werden,

e) eine bestmdogliche Abstimmung der Standorte fir Wohnen, wirtschaftliche Unternehmen
und offentliche Dienstleistungseinrichtungen sowie fur Erholungsgebiete erreicht wird und
f) die Bevolkerung vor Gefahrdung durch Naturgewalten und Unglucksfalle
auBergewobhnlichen Umfangs sowie vor Umweltschaden, -gefdhrdungen und -belastungen
durch richtige Standortwahl dauergenutzter Einrichtungen und durch SchutzmalRnhahmen
bestmaoglich geschitzt wird.

Z.9 - Die Grundlagen fur die langfristige Entwicklung der Wirtschaft, der Infrastruktur und
des Wohnungswesens sowie fiur die erforderlichen Strukturanpassungen sind zu sichern
und zu verbessern.

Abs. 2 (Raumordnungsgrundsatze)

1. Haushalterische und nachhaltige Nutzung von Grund und Boden, insbesondere der
sparsame Umgang mit Bauland.

2. Vorrang der offentlichen Interessen vor Einzelinteressen.

3. Vorrang fur die Siedlungsentwicklung nach innen und Vermeidung von Zersiedelung.

4. Verstarkte Bertcksichtigung der Umweltschutzbelange und entsprechende
Wahrnehmung der Klimaschutzbelange bei der Abwégung 6kologischer und ékonomischer
Anspriche an den Raum, Unterstutzung des Natur- und Landschaftsschutzes.

5. Orientierung der Siedlungsentwicklung an den Einrichtungen des 6ffentlichen Verkehrs
und sonstigen Infrastruktureinrichtungen unter Beachtung grof3tmoéglicher Wirtschatftlichkeit
dieser Einrichtungen.

6. Entwicklung der Raumstruktur entsprechend dem Prinzip der gestreuten
Schwerpunktbildung und Entwicklung und Erhaltung einer regionalen ldentitat.

7. Aktive Bodenpolitik der Gemeinden fir leistbares Wohn- und Betriebsbauland.

8. Sparsame Verwendung von Energie und vorrangiger Einsatz heimischer erneuerbarer
Energietrager.

9. Verstarkte Bericksichtigung unterschiedlicher Auswirkungen von Planungen auf Frauen
und Manner, auf Kinder und Jugendliche, auf altere Menschen sowie auf Menschen mit
Behinderung.
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Aussagen der Uberértlichen Raumplanung

Landesentwicklungsprogramm, Sachprogramme

Gemal Landesentwicklungsprogramm 2022 liegt die Planungsflache in der Freihaltezone
Arbeiten ,Stuhlfelden West/Sid".

Im Kapitel 4.4.1 ,Siedlungsentwicklung-Arbeiten“ wurden fir die gegenstandliche Planung
folgende relevante Festlegungen getroffen:

(10) Vorlaufige Sicherung von Freihaltezonen ,Arbeiten”

Neuansiedlungen von Gewerbe- und Industriebetrieben sollen bevorzugt in den
Freihaltezonen Arbeiten erfolgen.

Freihaltezonen (Richtwert 4 ha) dienen der Neuansiedlung von Betrieben mit erhdhtem
Flachenbedarf und/oder erhdhten Verkehrs- und/oder Emissionsaufkommen. Ihre konkrete
Abgrenzung erfolgt in den Regionalprogrammen und Raumlichen Entwicklungskonzepten.

(12) Schaffung von mdglichst nutzungskonfliktfreien Strukturen in Siedlungsgebieten; dafur
sind die in den Planungsdeterminanten beinhalteten Tabellen sowie ergdnzend dazu die
Richtlinie Immissionsschutz zu beriicksichtigen.

Regionalprogramm

Gemal Programmkarte des Regionalprogramms Oberpinzgau befindet sich das
Planungsareal im Erweiterungsbereich der Gewerbezone Stuhlfelden West (Oberpinzgau)
Festlegung eines Betriebs- und Gewerbegebietes - im Bereich der Gemeindegrenze
zwischen Stuhlfelden und Mittersill.

Im Textteil wird unter anderem Folgendes festgehalten:

3.5 Schaffung und Erhaltung von Betriebs- und Gewerbegebieten auf regionalen
Eignungsflachen

Ziel:

- Sicherung und Entwicklung von attraktiven regionalen Betriebsstandorten und
Gewerbegebieten

MaRnahmen:

- Sicherung von potenziellen regionalen Betriebs- und Gewerbegebieten vor anderen
Nutzungen

- Erweiterung von regionalen Betriebs- und Gewerbegebieten an bestehenden Standorten in
Stuhlfelden West — Richtung Mittersill

Beriicksichtigung ausreichender Abstdnde bzw. Abschirmmalnahmen zu sensiblen
Nutzungen

Raumliches Entwicklungskonzept (REK)

REK - Textliche Aussagen - Ziele und MalBnahmen

Im REK wurde fir den gegenstandlichen Bereich eine gewerblich-betriebliche Entwicklung
vorgesehen.

Im Norden und Stiden sind Eingriinungsmafinahmen sowie im Osten ein Pufferstreifen zur
Wohnsiedlung vorgesehen.
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REK - Planausschnitte

\

Angrenzende Widmungen

Norden: Griinland/Landliche Gebiete und Bauland/Gewerbegebiete
Osten: Grinland/Landliche Gebiete

Suden: Grinland/Landliche Gebiete

Westen: Bauland/Gewerbegebiete
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FWP-Ausschnitt

Auszug aus dem FWP
mit Darstellung der Anderungsflache(n)

N

\ N MaRstab 1:2.500
\ AN Katasterstand 2023
\ Anderungsflache(n)
‘%_j Teilflache(n) mit Nummerierung

Lenglachner ZT GmbH, 5400 Hallein

Antragsteil 'Planungsgrundlagen’ unterschrieben am 18.2.2024 von Lenglachner Martin
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Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen

Die Teilabanderungsflache ist von Kennzeichnungen oder Kenntlichmachungen
betroffen: Ja

Naturschutz

Beschrankung vorhanden: Ja

Beschreibung

Die Planungsflache wird vom Biotop Nr. 570240031 ,Wassergraben N Salzach* (rechtl.
Schutz gemal § 24 NSchG) in Ost-Westrichtung gequert.

Das Biotop Nr. 570240105 ,Ufergehdlz N Salzach 5" (rechtl. Schutz gemal §24 NSchG)
befindet sich auRerhalb der Planungsflache.

Wasserwirtschaft

Beschrankung vorhanden: Nein

Beschreibung

Nur die Ruckwidmungsflache wird gemald GZP der Bundeswasserbauverwaltung von den
Gefahrenzonen der Salzach erfasst.

Das Planungsgebiet wird durch den Burgwiesgraben gequert. Hier ist eine Rlickwidmung
von ,GG" in ,GSO" vorgesehen.

Wildbach und Lawinenverbauung

Beschrankung vorhanden: Nein

Beschreibung

Geologie

Beschrénkung vorhanden: Nein

Beschreibung

Wald

Beschrankung vorhanden: Nein

Beschreibung

Larm

Beschrankung vorhanden: Nein

Beschreibung

Die Larmbelastung in diesem Bereich - ausgehend von der B168 Mittersiller Stral3e bzw.
vom Betriebsareal nérdlich der B168 - ist fir den Betriebsstandort nicht relevant.
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div. Bauverbotsbereiche

Beschrankung vorhanden: Nein

Beschreibung

Altlasten und Verdachtsflachen

Priifflache im Umkreis von 50 m oder Uberschneidung: Nein

Beschreibung

Sonstige Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen

Beschrénkung vorhanden: Nein

Beschreibung

Stellungnahmen aller Fachdienststellen (Vorbegutachtung)

Umweltschutz (20502) 16.6.2023:
Elektronisch unterschrieben von Goéldner Paul
Fachbereich Larm:

Schlissig und nachvollziehbar - kein Einwand.

Ing. DI (FH) Paul Gdldner

Wasserwirtschaft (20703) 5.7.2023:

Elektronisch unterschrieben von Ripper-Wiirtz Ines

Hinsichtlich Schutz- und Schongebiete sowie Gefahrenzonen der gewésserbetreuenden
Dienststellen liegen keine wasserwirtschaftlichen Beschrankungen vor (ein bereits
gewidmeter Teilbereich in der roten GFZ wird im Zuge der Flachenwidmungsplan-Anderung
in GL ruckgewidmet).

Behandlung der Stellungnahmen des Landes durch den/die Ortsplanerin
(Vorbegutachtung)

Antragsteil '‘Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen' unterschrieben am 14.2.2024 von
Lenglachner Martin
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Infrastrukturelle ErschlieBung

Infrastruktureinrichtungen erforderlich: Ja

Begrindung, warum keine Infrastruktur erforderlich

Trinkwasserversorgung

Vorhanden: Ja

Bestatigungen beiliegend: Uploaded File: Bestatigung WG Stuhlfelden Dorf.pdf;
Trinkwasseranalyse WG Stuhlfelden Dorf.pdf; Gutachten WG Stuhlfelden Dorf.pdf;

"Wasser" Formblatt fir alle Nachweise beiliegend: Uploaded File: Formblatt Wasser.pdf;

Beschreibung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch das Leitungsnetz der Wassergenossenschaft
,Stuhlfelden Dorf“.

Abwasserentsorgung (Schmutz- und Oberflachenwasser)

Vorhanden: Ja

Bestatigungen beiliegend: Uploaded File: Oberflachenentwasserungskonzept.pdf;

Beschreibung

Schmutzwasser:

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die Kanalanlagen der Gemeinde bzw. durch die
Anlagen des Reinhalteverbandes Oberpinzgau Mitte.

Oberflachenwasser:

Die Entsorgung der Oberflachenwasser erfolgt durch Versickerung auf Eigengrund bzw.
durch Einleitung in den das Planungsareal querenden Burgwiesgraben bzw. tberwiegend in
den Burgwieskanal, jeweils mit vorgeschalteter Retention.

Fur die Einleitungen werden noch wasserrechtliche Bewilligungen erwirkt.

Im Zuge der Freigabe des AufschlieRungsgebietes werden alle erforderlichen
Nachweise/Konzepte/Projekte ausgearbeitet.

Verkehrserschliel3ung

Vorhanden: Nein

Bestatigungen beiliegend: Uploaded File: 2023-03_Verkehrst.Unters.Stuhlfelden-
Burgwies.pdf;

"Verkehr" - Formblatt fur alle Nachweise beiliegend: Uploaded File: Formblatt
Verkehr.pdf;

Beschreibung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt ausgehend von der B168 Mittersiller Stral3e tUber eine
bestehende Begleitstralle.

Nach Ausbau der stralBenmaRigen ErschlielBung gemal den Ausbaurichtlinien und
Vorgaben wird das Areal fir eine Bebauung freigegeben.

Die gegenstandliche Flache liegt innerhalb des Haltestellen-Einzugsbereichs der
offentlichen Buslinien und der Pinzgauer Lokalbahn (beide liegen im Nahbereich).

innerhalb OV-Einzugsbereich: Ja

8.3.2024 Seite 15 von 46



Sonstige infrastrukturelle Erschlieffungen

Vorhanden: Ja

Beschreibung

Die Energieversorgung erfolgt aus dem Netz der Salzburg AG bzw. der Salzburg Netz
GmbH.

Stellungnahmen aller Fachdienststellen (Vorbegutachtung)

Wasserwirtschaft (20703) 5.7.2023:

Elektronisch unterschrieben von Ripper-Wirtz Ines
TRINKWASSERVERSORGUNG:

Die Trinkwasserversorgung soll, laut Antrag durch die WG Stuhlfelden erfolgen.
Lt. aktuellen Uberprufungsbefund nach § 134 WRG ist von einer ausreichenden
Wasserversorgung auszugehen.

ABWASSERBESEITIGUNG:

Lt. Antrag soll die Abwasserentsorgung durch die Ortskanalisation erfolgen. Die
Anschlussmaglichkeit sowie die fachgerechte Ableitung und Entsorgung tber die
vorhandenen Systeme einschlief3lich der Verbandsklaranlage ist seitens des RHV
Oberpinzgau Mitte zu bestatigt.

OBERFLACHENENTWASSERUNG:

Lt. Antrag sollen die anfallenden Oberflachenwésser auf Eigengrund versickert werden. Dies
scheint aufgrund des zu erwartenden hohen Grundwasserspiegels nur bedingt méglich zu
sein. Um eine gesicherte Oberflachenentwéasserung zu gewahrleisten ist ein
Oberflachenwasserkonzept vorzulegen.

Offentlicher Verkehr und Verkehrsplanung oder Sportanlagen-Sachverstandigendienst
(20612) 10.7.2023:

Elektronisch unterschrieben von Born Gerlinde

Seitens der Verkehrsplanung wird zu gegenstandlicher Teilabanderung in Stuhlfelden im
Bereich Burgwies festgehalten, dass die BegleitstralRe zur Beseitigung von insgesamt 8
ungesicherten Bahniibergéangen zur Erhéhung der Sicherheit bei der Zufahrt zu den
bestehenden Wohngebéauden sidlich der Pinzgaubahn auf Kosten des Landes errichtet
wurde. Diese Begleitstral3e ist jedoch bislang noch nicht als Verkehrsflache gewidmet,
womit der Anschluss der geplanten Flachen rechtlich nicht méglich ist. Die Breite der
Begleitstrafl’e von 3m war auf den Begegnungsfall Pkw/einspurige Fahrzeuge bei reduzierter
Geschwindigkeit ausgelegt, da die Begleitstral3e zur ErschlieRung von wenigen
Baugrundsticken sowie landwirtschaftlichen Flachen dient. Darauf weist auch das
Verkehrszeichen ,Einbiegen nach links verboten* an der Landesstral3e mit der Zusatztafel
"ausgenommen Fahrzeuge bis 10m Gesamtlange und landwirtschaftlicher Verkehr bis 14m
Gesamtlange" hin. Der Ausbau der Kreuzung an der Einmiindung in die B 168 wurde
deshalb so grof3ziigig dimensioniert, damit es zu keinen Rickstauerscheinungen auf den
Gleiskorper der Pinzgaubahn bzw. auf die B 168 beim Einbiegen kommen kann. Keinesfalls
wurden mit der Errichtung der Begleitstra3e geplante Neuwidmungen bzw. die Freigabe aus
dem AufschlielBungserfordernis Verkehr flr das Gewerbegebiet angedacht noch abgedeckt.
Somit kann eine weitere Versiegelung von Flachen, auch im Hinblick auf den
Hochwasserschutz fir die Bestandsbauten und die Pinzgaubahn, nur negativ bewertet
werden. Das AufschlielBungserfordernis Verkehr ist nicht erfllt und kann auch mit der im
Bebauungsplan dargestellten Verbreiterung der Fahrbahn auf 6m nicht erreicht werden. Die
fulRlaufige Erreichbarkeit im OV ist fur die Widmungsflachen nicht ausreichend, da der Weg
Uber die Begleitstral3e zu weit und auch nicht gesichert ist.

Behandlung der allféalligen FD-Stellungnahmen durch den/die Ortsplanerin
(Vorbegutachtung)

Antragsteil 'Infrastrukturelle ErschlieBung' unterschrieben am 20.2.2024 von Stefanie Egger
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Landschaftsstruktur und -bild

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Planungsflache liegt zwischen der B168 Mittersiller Stral3e bzw. der Pinzgauer
Lokalbahn und der Salzach. Sie ist bereits als Bauland der Kategorie ,GG" ausgewiesen
und wird neu als ,BE" gewidmet. )

Es handelt sich hier um eine Bestandswidmung. Infolge der Anderung der
Widmungskategorie sind keine wesentlichen Auswirkungen auf das Sachgebiet zur
erwarten.

Antragsteil ‘Landschaftsstruktur und -bild" unterschrieben am 14.2.2024 von Lenglachner Martin
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Vegetation und Tierwelt

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Widmungsflache stellt eine landwirtschaftlich genutzte Wiesenflache dar. Sie ist bereits
als Bauland der Kategorie ,GG" ausgewiesen und wird neu als ,BE" gewidmet.

Es handelt sich hier um eine Bestandswidmung. Durch die Anderung der
Widmungskategorie kann keine wesentliche Anderung auf das Sachgebiet erwartet werden.

Antragsteil 'Vegetation und Tierwelt' unterschrieben am 14.2.2024 von Lenglachner Martin
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Erholungsnutzung und Grinflachen

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Erholungsfunktion und Grunflachen fur die Allgemeinheit sind im Planungsgebiet nicht
vorhanden. Der Spazierweg am Salzachdamm wird von den Planungsmaf3inahmen nicht
berdhrt.

Antragsteil 'Erholungsnutzung und Grinflachen' unterschrieben am 14.6.2023 von Lenglachner
Martin
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Lebensrdume und Biotope inkl. Vernetzung

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Planungsflache wird vom Biotop Nr. 570240031 ,Wassergraben N Salzach* (rechtl.
Schutz gemal § 24 NSchG) in Ost-Westrichtung gequert. Die Biotopflache und die
angrenzenden Begleitstreifen werden in GSO ruckgewidmet.

Das Biotop Nr. 570240105 ,Ufergehdlz N Salzach 5" (rechtl. Schutz gemal3 824 NSchG)
befindet sich auRerhalb der Planungsflache.

Die Planungsflache ist bereits als Bauland der Kategorie ,GG" ausgewiesen und wird neu
als ,BE" gewidmet. .

Durch die Anderung der Widmungskategorie sind nur unwesentliche Anderungen auf das
Sachgebiet zu erwarten.

Antragsteil 'Lebensrdume und Biotope inkl. Vernetzung' unterschrieben am 14.2.2024 von
Lenglachner Martin
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Kulturgtter und Ortsbild

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Kulturgiter und ,der Gemeinde wegen der Baugestaltung besonders wichtig erscheinende
Flachen” sind im Planungsbereich und im nédheren Umfeld nicht vorhanden bzw.
archéologische Fundstellen nicht bekannt. Die Planungsflache ist bereits als Bauland der
Kategorie ,GG" ausgewiesen und wird neu als ,BE" gewidmet. Es handelt sich hier um eine
Bestandswidmung. Durch die Anderung der Widmungskategorie sind nur unwesentliche
Anderungen auf das Sachgebiet zu erwarten.

Antragsteil ‘Kulturguter und Ortsbild" unterschrieben am 14.6.2023 von Lenglachner Martin
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Geologie

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Planungsflache stellt eine annahernd ebene Flache dar.

Fur die gegenstandliche Grundflache sind keine geologischen Risiken im Gelande
erkennbar, die eine normale Bebauung ausschlie3en.

Geologische Problemlagen sind nicht bekannt. Eine Gefahrdung durch Steinschlag,
Setzungen und Rutschungen ist nicht gegeben.

Mit einem hohen Grundwasserspiegel ist zu rechnen.

Die Planungsflache ist bereits als Bauland der Kategorie ,GG" ausgewiesen und wird neu
als ,BE" gewidmet.

Es handelt sich hier um eine Bestandswidmung. )

Durch die Anderung der Widmungskategorie sind nur unwesentliche Anderungen auf das
Sachgebiet zu erwarten.

Antragsteil ‘Geologie' unterschrieben am 14.6.2023 von Lenglachner Martin
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Boden

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Es sind keine Altlasten und Bodenkontaminationen im gegenstéandlichen Bereich bekannt.
Die Umwidmungsflache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Hinsichtlich der Bodenfunktionen liegen gemafd SAGIS nachstehende Bewertungen fur den
gegenstandlichen Bereich vor:

Lebensraumfunktion: (3) mittel

Standortfunktion: (-)

Naturliche Bodenfruchtbarkeit: (3) mittel

Abflussregulierung: (3) mittel

Pufferfunktion: (1) sehr gering

Die Planungsflache ist bereits als Bauland der Kategorie ,GG" ausgewiesen und wird neu
als ,BE" gewidmet.

Es handelt sich hier um eine Bestandswidmung. )

Durch die Anderung der Widmungskategorie sind nur unwesentliche Anderungen auf das
Sachgebiet zu erwarten.

Antragsteil ‘Boden' unterschrieben am 14.2.2024 von Lenglachner Martin
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Land- und Forstwirtschaft

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Landwirtschaftliche Produktionsfunktionen und Nutzungen sind betroffen. Das
Planungsareal wird derzeit als landwirtschaftliche Wiesen- und Weideflache genutzt.
Waldflachen sind nicht vorhanden. Die Planungsflache ist bereits als Bauland der Kategorie
,GG"* ausgewiesen und wird neu als ,BE" gewidmet. Es handelt sich hier um eine
Bestandswidmung. Durch die Anderung der Widmungskategorie sind nur unwesentliche
Anderungen auf das Sachgebiet zu erwarten.

Antragsteil ‘Land- und Forstwirtschaft' unterschrieben am 14.6.2023 von Lenglachner Martin
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Wasser- und Wasserwirtschaft

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Umwidmungsflache wird von Wasserschutz- und Wasserschongebieten nicht berthrt.
Quellen und Brunnen sind auf der Planungsflache und im Nahbereich nicht vorhanden. Die
Ver- und Entsorgung der Flache ist grundsatzlich mdglich. Der Burgwiesgraben quert die
Planungsflache. Hier ist eine Rickwidmung in GSO vorgesehen.

Die Planungsflache ist bereits als Bauland der Kategorie ,GG" ausgewiesen und wird neu
als ,BE" gewidmet. Es handelt sich hier um eine Bestandswidmung.

Durch die Anderung der Widmungskategorie sind nur unwesentliche Anderungen auf das
Sachgebiet zu erwarten.

Antragsteil '‘Wasser- und Wasserwirtschaft' unterschrieben am 14.2.2024 von Lenglachner Martin
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Naturraumliche Gefahrdungen

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Gefahrenzonenplane Schutzwasserwirtschaft:

Die geplante Baulandflache (BE) wird gemal3 GZP der Bundeswasserbauverwaltung von
Gefahrenzonen nicht erfasst. Die in der roten Zone liegende Baulandflache wird in Grinland
rickgewidmet.

Gefahrenzonenplane Wildbach- und Lawinenverbauung (WLV): keine Eintragungen

Die Planungsflache ist bereits als Bauland der Kategorie ,GG" ausgewiesen und wird neu
als ,BE" gewidmet.

Es handelt sich hier um eine Bestandswidmung. )

Durch die Anderung der Widmungskategorie sind nur unwesentliche Anderungen auf das
Sachgebiet zu erwarten.

Antragsteil ‘Naturrdumliche Gefahrdungen' unterschrieben am 14.6.2023 von Lenglachner Martin
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Larm

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Planungsflache ist bereits als Bauland der Kategorie ,GG" ausgewiesen und wird neu
als ,BE" gewidmet.

Die vorhandenen Larmemittenten (B168, Pinzgauer Lokalbahn und Betriebsflachen im
Norden) sind flr die geplante Betriebsgebietsflache nicht relevant.

Es handelt sich hier um eine Bestandswidmung. Durch die Anderung der
Widmungskategorie kann keine wesentliche Anderung auf das Sachgebiet erwartet werden.
Im Zuge der Bebauungsplanerstellung werden fur eine mégliche betriebliche Wohnnutzung
die Schallpegel nachts und tags festgelegt, um eine mégliche gesundheitliche Gefahrdung
auszuschliefRen.

Antragsteil 'Larm' unterschrieben am 18.2.2024 von Lenglachner Martin
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Luft

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Vorbelastung der Luft - ausgehend von der B168 - ist im Bereich des Planungsareals
nur geringfugig.

Das unmittelbare Umfeld ist durch eine landwirtschaftliche Nutzung gepréagt. Die
nachstgelegene Wohnbaulandwidmung weist eine Entfernung von ca. 56 m auf.

Es ist davon auszugehen, dass die geplante Anderung der Widmungskategorie (GG in BE)
im Sinne des Immissionsschutzgesetzes Luft (IG-L) im lokalen Umfeld keine nachteilige
Anderung bewirkt.

Antragsteil ‘'Luft' unterschrieben am 14.2.2024 von Lenglachner Martin
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Sonstige Aussagen zur Umwidmung (Flachennutzung,
Bebauungsstruktur, etc.)

Beschreibung (Flachennutzung, Bebauungsstruktur, etc.)

Das REK sieht hier stidlich der B168 und der Pinzgauer Lokalbahn eine Entwicklung sowohl
fur eine Wohnnutzung als auch fir eine betriebliche Entwicklung vor.

In einem ersten Schritt soll der 6stliche Teil des Gewerbegebietes in einem Ausmal’ von ca.
3 397 m2von ,GG" in ,BE" umgewidmet werden. Die Widmungsanderung ist aus
larmtechnischen Grinden (Nahe zum geplanten Wohngebiet) erforderlich geworden.

Die Flache ist unbebaut und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.
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Stellungnahmen aller Fachdienststellen zur Umwidmung oder Freigabe
(Vorbegutachtung)

Umweltschutz (20502) 16.6.2023:

Elektronisch unterschrieben von Goldner Paul

Fachbereich Larm:

In der Gemeinde Stuhlfelden im Bereich des Ortsteils Burgwies soll eine Gesamtflache mit
4,994 m2 von GG und GLG in BE, VGD, GLG und GSO umgewidmet werden. Dadurch wird
das bestehende, augenscheinlich noch nicht genitzte bestehende Gewerbegebiet in
Richtung Osten und der dort befindlichen Wohnnutzung verkleinert und gegen ein
Betriebsgebiet ersetzt.

Im unmittelbaren Nahe der gewinschten Umwidmungen befindet sich die Pinzgauer
Lokalbahn und die Landesstral3e B168. Als Hauptschallquelle kann hier die LandesstralRe
B168 gewertet werden.

Aus larmschutztechnischer Sicht kann folgendes festgehalten werden:

1.) Die schalltechnisch relevante, geplante BE-Widmung wirkt sich schalltechnisch positiv auf
die 6stlich gelegene Wohnwidmung aus, da die GG-Widmung dadurch mehr Abstand erhalt
und die emittierende Flache sich verkleinert.

2.) Wie bereits im Antrag festgehalten haben die Schallpegel der nérdlich gelegenen B168
und die Pinzgaubahn keine Relevanz. Dies trifft aber nur zu, sofern die BE-Widmung auch
nur fir betriebliche Zwecke genutzt wird. Falls hier aber zukinftig eine mégliche

,betriebliche Wohnnutzung* entsteht (ist in BE-Widmung zulassig), sind jedenfalls die
Schallpegel auf ein Niveau zu bringen, um eine mdgliche gesundheitliche Gefahrdung (ab

55 dB nachts, 65 dB tags) ausschlie3en zu kénnen.

Aus larmschutztechnischer Sicht besteht unter Berlicksichtigung des Punktes 2.) kein
Einwand gegen die geplante Umwidmung.

Ing. DI (FH) Paul Gdldner

Wasserwirtschaft (20703) 5.7.2023:

Elektronisch unterschrieben von Ripper-Wirtz Ines

Die Gemeinde Stuhlfelden KG 57024, GP 238/20 und 238/52, beabsichtigt ein bereits als
Gewerbegebiet gewidmetes Areal in Betriebsgebiet umzuwidmen. Im Zuge der umwidmung
soll auch 1147 m2 GLG in VGD und ein kleiner Teilbereich (275 m?) der in der roten GFZ der
Salzach liegt wieder in GLG riickgewidmet werden. Die gesamte Umwidmungsflache
betragt 4994 m2.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist eine Widmung grundsatzlich denkbar. Es sind noch
erganzende Unterlagen zur Abwasserentsorgung sowie zur Oberflachenentwésserung
nachzureichen.

Naturschutz (20506) 16.8.2023:

Elektronisch unterschrieben von Hechenblaickner Brigitte

In der KG 57024 Stuhlfelden sollen die Gst. 238/20 und 238/52, im Ausmalfd von 3.847 m2
GG und 1.147 m2 GLG in 3.508 m2 BE, 1.147 m2 VGD, 275 m2 GLG und 64 m2 GSO
umgewidmet werden. Insgesamt handelt es sich It. Verfahrensgegenstand um eine
Umwidmungsflache von 4.994 m2. Lt. Angaben im Projektplan LBP handelt es sich um eine
Flache von 15.553 m2 + 12.723 m?, also ca. 2,8 Hektar. Im Bebauungsplan sind keine
Gebaude geplant, sondern wird lediglich eine geplante StralRe eingezeichnet. Die
Antragsunterlagen sind somit nicht schliussig und kdnnen in dieser Form aufgrund
Widersprichen nicht endgiiltig beurteilt werden.

Vorausgeschickt wird, dass die negative STN Naturschutz vom April 2022 vollinhaltlich fr
das gesamte Projektgebiet aufrecht bleibt. Es ist mit erheblichen Beeintrachtigungen der
Naturschutzgiter zu rechnen. Die Widmung wird aus naturschutzfachlicher Sicht nach wie
vor abgelehnt. Das in die freie Landschaft gewidmete Gewerbegebiet ware aus
naturschutzfachlicher Sicht negativ zu beurteilen, da sogar die Zufahrtsstraf3e nicht bestand
und es eine Zersiedelung bedeutete. AuRerdem wird auf die im Bebauungsplan
eingezeichnete Zufahrtsstral3e hingewiesen, die eine Erweiterung der Weganlage am
Bahnbegleitdamm darstellt. Diese Weganlage wurde aufgrund erheblicher
Beeintrachtigungen von Naturschutzgutern im 6ffentlichen Interesse nach § 3 NSchG
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verwirklicht. Eine Anderung der Weganlage bedarf einer naturschutzrechtlichen Bewilligung.
Aufgrund des o6ffentlichen Interesses fiir den IST-Bestand (=rechtmaRiger Zustand) ist auch
fur die geplante Weganlagenanderung (doppelte Verbreiterung) voraussichtlich 6ffentliches
Interesse nach § 3 erforderlich. Auf das hohe Verfahrensrisiko wird hingewiesen.

Zu den Einreichunterlagen und zur Beurteilung gelangen aul3erdem die Dokumente
"Flachenwidmung Scharler - Naturkundefachliches Begleitkonzept" und der zugehérige
landschaftspflegerische Begleitplan, beides ausgefertigt von i.b. EDER, Ingenieurbiiro fur
Biologie,Absam, Frau Mag. Monika Eder-Trenkwalder, datiert mit 4.7.2022. Stellung
genommen wird auch zum Bebauungsplan "152-29 - BPL Burgwies - Betriebsareal sudlich
der B168 - Planteil Entwurf.pdf", der in dieser Form aus naturschutzfachlicher Sicht
abgelehnt wird.

Die bestehende Gewerbegebietswidmung ist fiir die Feststellung der Naturschutzguter
unerheblich, da sich keine Bebauung in der Natur befindet. Das (Gewerbe- und) Wohngebiet
fuhrt auBerdem zu einer nicht ausgleichsfahigen weiteren Zersiedelung der Landschaft. Lt.
Bebauungsplan ist eine kiinftige Erweiterung des Gebiets in den Westen vorgesehen
(Wendehammer sichtbar). Der Bebauungsplan (Weganlage) sieht auch vor, den Weg an/auf
einen Sumpf (8 24 NSchG) oder Feuchtwiese im sudlichsten Teil des Gst. 238/20 zu bauen,
das ebenso einem naturschutzrechtlichen Bewilligungsverfahren zu unterziehen ist. Die
gesamten ehemaligen Feuchtflachen/Grinflachen auf der orographisch linken Seite der
Salzach sollen auf betrachtlicher Flache somit sukzessive und nachhaltig verbaut werden.
Es sollten vielmehr bereits beeintréchtigte, siedlungsnahe und naturschutzfachlich
unbedenkliche Flachen herangezogen werden. Die Zersiedelung und die Beanspruchung
eines Grol3teils des bisher einigermal3en unbeeintrachtigten Grinraums wird aus
naturschutzfachlicher Sicht abgelehnt.

Vorausgeschickt wird, dass die Abgrenzungen im LBP nicht mehr aktuell sind und es fir die
naturschutzrechtliche Einreichung einer Plandnderung mit Grenzanpassungen bedarf.
(naturschutzrechtliche Bewilligung fur Eingriffe in Gewasser erforderlich nach § 24 NSchG).
Die Salzach ist im fraglichen Bereich aufgeweitet worden und an der
Uferbéschung/Dammbdschung sind MaRnahmen vorgesehen, die im Verfahren zum
Wegebau vereinbart wurden und die mit den LBP-Malinahmen im Einklang gebracht werden
missen, um keine Widerspriiche zu den Bescheidauflagen des abgeschlossenen
naturschutz- und wasserbehordlichen Verfahrens zu verursachen. Auf3erdem ist es &uf3erst
kritisch zu hinterfragen, in der rAumlich direkt zusammenh&ngenden Salzachaufweitung, das
eine bedeutende Verbesserung fir das FlieBgewasser und seiner Uferbereiche sowie auch
der Lebewelt des gegenstandlichen Griinraums zur Folge hat, eine Totalverbauung einer
betrachtlichen Flache anzustreben. Die maf3gebliche Verbesserung des Naturhaushalts
(Korridorfunktion), des Landschaftsbilds und des Erholungswertes durch die
Salzachaufweitung wird durch die Bebauung der direkt angrenzenden Grof3flache stark
gestort. Es gébe andere begradigte Salzachbereiche, die aus naturschutzfachlicher Sicht
weniger kritisch gesehen werden.

Die planlich dargelegte Bebauung befindet sich auf der Bahnbegleitstra3e und die
gesonderter behordlicher Auflagen unterliegende Stralenbdschung, welche hiermit im
Widerspruch steht (Magerbdschungsbegriinung). Es ist mit der Naturschutzbehdrde
abzuklaren und der Bebauungsplan sowie Rekultivierungsmafl3nahmen entsprechend einer
Auflagenubereinstimmung abzuandern. Die im 6ffentlichen Interesse angelegte Straf3e soll
It. Bebauungsplan sogar um das Doppelte verbreitert werden. Da es sich um Anderung einer
naturschutzbehordlich genehmigungspflichtigen Anlage handelt, ist dieses Vorhaben
naturschutzrechtlich bewilligungspflichtig, da einer Baulandwidmung bzw. VGD Widmung
nicht zugestimmt werden kann.

Einer Widmung des Salzach-Damms (gemaR Bebauungsplan) wird keinesfalls zugestimmit.
Dieser ist von Bebauungsplanen und Widmung auszuschlieen und maximal ab Hangful3
einer Baulandwidmung zuftihrbar, auRerdem handelt es sich um nicht bebaubare
Ausgleichsflachen/Ersatzflachen.

Die Angaben zu Amphibien und der LBP ist nur teilweise nachvollziehbar. Die zu Rate
gezogene zoologische Sachversténdige gibt dazu an: "Das vorgelegte Konzept ist u.a. im
Hinblick auf die Lage der ,Amphibienzaune”, die Lage der Gehdlze (zB innerhalb des
Amphibienzaunes) sowie die Verlegung/Anlage des Gewadssers (Gewasserverlauf im
westlichen Bereich derzeit anders) in dieser Form nicht ausreichend, um die Anforderungen
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der artenschutzrechtlichen Verpflichtungen nach dem Salzburger Naturschutzgesetz zu
gewabhrleisten." Auf die als Ausgleich bzw. ErsatzmaRnahme (im Rahmen des § 3 NSchG)
angelegte Gehdlzpflanzungen entlang des Hochwasserschutzdammes. Im Falle einer
Widmung entgegen der naturschutzfachlichen Eignung ist ein solcher Plan aktualisierter und
korrigierter Form verpflichtend umzusetzen, um zumindest artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande zu vermeiden. Da es hauptsachlich Artenschutz fiir Amphibien betrifft,
ist ein Einreichprojekt an der Naturschutzbehdrde betreffend Artenschutz, voraussichtlich mit
Abwicklung Uber § 49 zu erreichen. Die Pflanzliste flir Gehdlze auf Seite 25 ist geeignet, ein
Okologisch wertvolles Geh6lz anzulegen. Die Artenliste fir Verkehrsinseln auf Seite 26 ist
nur bedingt geeignet fur eine natirliche Bepflanzung. Beispielsweise ist die Ringelblume
eine Gartenpflanze und kommt in der freien Natur nicht vor. Diese Liste ist nachzubessern
bzw. besser geeignetes Saatgut zu verwenden.

Vorausgeschickt wird, dass einer Widmung von Gewassern inklusive Uferbereiche
(Pufferbereiche) zu Bauland nicht zugestimmt wird. § 24 Biotope sind mit ausreichendem
Abstand der Widmungsgrenzen und der Baugrenzlinie im GLG zu belassen und als nicht
bebaubar anzusehen. Die Gewasseraufweitung des Burgwiesbaches wird aus
naturschutzfachlicher Sicht grundsatzlich begrif3t und als gewissen Ausgleich anerkannt,
wird jedoch nur beflirwortet, wenn die Korridorfunktion und die Uferbereiche, die neu
entstehen und auch eine bessere 6kologische Wertigkeit besitzen sollen, als in ihrem
gegenwartigen Zustand, mit ausreichend Abstand zur Gewerbe/Wohngebietsnutzung
versehen werden. Eine Siedlungsintegrierung von Biotopen ist mit negativen Auswirkungen
auf den Lebensraum bzw. Naturhaushalt verbunden. In der Praxis werden Uferbereiche
gerne als Ablagerungsflache, Parkflache, Wege, Gartenflache, Spielplatz usw. genutzt.
Samtliche Vogel, Kriechtiere und Kleinsauger werden auRerdem erhéhtem Rauberdruck
durch Hauskatzen ausgesetzt und erfahren Stérwirkungen, die in der freien Landschaft nicht
gegeben sind. Eine Gartenparzellierung ist aus diesen Grinden auszuschlieRen. Derzeit
scheint die Planung lediglich einen Bauabstand zur neu geplanten Uferkante von ca. 5
Metern zu besitzen. Mindestens 10 Meter wéren als Baugrenzlinie erforderlich und
Widmungsgrenze 5 m ab Uferkante, um Beeintrdchtigungen hintanzuhalten. AuRerdem wird
auf Biberkonflikte hingewiesen, die Wasseranstauung, Uferuntergrabungen und andere
nachhaltige Probleme auftreten lassen, wenn zu nahe an Gewasser herangebaut wird.

Landschaftsbild und Charakter der Landschaft: bedingt nachvollziehbar

-->es ist in Frage zu stellen, warum sich ein derart grof3er Flachenverbrauch bei sehr guter
Einsehbarkeit nicht negativ auf das Landschaftsbild auswirken sollte.

Erholungswert: Der Erholungswert wird jedenfalls "gegeben” beeintréachtigt, da
FlieBgewasser eine hohe Erholungsfunktion besitzen, sich ein FuRweg auf dem neuen
Salzachdamm befindet und unmittelbarer Einblick auf das Gewerbe/Wohngebiet bietet, das
diverse Storwirkungen auf Spazierganger, insbesondere Einheimische, mit sich bringen
wirde. Die Erholungswirkung eines Grinraums in der freien Landschaft (IST-Zustand) ist
bedeutend hdher als eine verbaute und betriebslarmbeeintrachtigte Landschaft (Plan-
Zustand).

Eine Widmung nach derzeitigem Bebauungsplan wird aus naturschutzfachlicher Sicht
abgelehnt.

Behandlung der FD-Stellungnahmen aus der Vorbegutachtung durch den/die
Ortsplanerin

Antragsteil 'Sonstige Aussagen zur Umwidmung (Flachennutzung, Bebauungsstruktur, etc.)'
unterschrieben am 14.2.2024 von Lenglachner Martin
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Bebauungsplanung

Bebauungsplan der Grundstufe

Planfreistellung gem. ROG 2009: Nein
Begriindung

Ein Bebauungsplan der Grundstufe wird fir die Freigabe erstellt.

Reaktion des/der Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes (zur
Planfreistellung)

Anmerkungen zum Bebauungsplan - Ortsplanerin

Reaktion des/der Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes (zum
Bebauungsplan)

Allenfalls Bebauungsplan der Aufbaustufe

Anmerkungen zum Bebauungsplan - Ortsplanerin

Reaktion des/der Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes

Antragsteil '‘Bebauungsplanung' unterschrieben am 14.2.2024 von Lenglachner Martin
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Baulandbilanz

Ergebnis der Uberpriufung der Baulandflachenbilanz

Infolge der Riuckwidmungen reduziert sich die Betriebsbaulandreserve um 1495 mz2,

Anmerkungen zur Baulandflachenbilanz

Allfallige Anmerkungen

Beilage: Baulandflachenbilanz im Detail: Uploaded File: Baulandbilanz 20240214.pdf;
Reaktion des/r Ortsplanerin auf die Stellungnahme der Abteilung 10

Baulandreserven

Baulandreserven Wohnen (in m?)

Baulandreserven Gewerbe (in m?)

Antragsteil '‘Baulandbilanz' unterschrieben am 14.2.2024 von Lenglachner Martin
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Gutachten

Gutachten des/der Ortsplanerin

Wiurdigung der Ubereinstimmung mit der tberortlichen Raumplanung

Die gegenstandliche Teilabanderung des Flachenwidmungsplanes steht im Einklang mit den
Aussagen des Landesentwicklungsprogramms 2022 und des Regionalprogramms
Oberpinzgau.

Die Planungsflache liegt in der festgelegten Zone fir ,Arbeiten - Stuhlfelden West/Sud".

Die Vorgaben des Landesentwicklungsprograms 2022 werden berticksichtigt. Es handelt
sich hier um eine bereits gewidmete Gewerbegebietsflache, die lediglich in Betriebsgebiet
umgewidmet wird.

Die unter Punkt 4.4.1 Abs. 12 festgelegte Schaffung von ,nutzungskonfliktfreien Strukturen*
(Wohnen im Osten und Arbeiten) wird durch die Anderung in ,Betriebsgebiet” berticksichtigt.

REGIONALPROGRAMM OBERPINZGAU:

Das Areal im Nahbereich der Gemeindegrenze zwischen Mittersill und Stuhlfelden ist
sowohl im Textteil als auch in der Planungskarte fir eine gewerbliche Entwicklung
vorgesehen.

Es handelt sich hier um einen bestehenden und gewidmeten Betriebsstandort von regionaler
Bedeutung.

Die relevanten Vorgaben/KompensationsmafRnahmen im Regionalprogramm (siehe SUP)

- Berticksichtigung der im Gebiet verlaufenden Wasserflachen

- Berticksichtigung der Biotope

- Abschirmmalfnahmen (Immissionsschutz, Pufferflichen) zum gewidmeten Siedlungsgebiet
- Sicherung der Bahnibergénge der Pinzgau Bahn

- Umsetzung eines Hochwasserschutzes

- Abstimmung mit den Belangen des Landschaftsbildes

werden im noch zu erstellenden Bebauungsplan bertcksichtigt bzw. wurden bereits zum Tell
erfullt.
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Wiurdigung der Ubereinstimmung mit den Vorgaben des ROG

Die gegenstandliche Teilabanderung des Flachenwidmungsplanes steht im Einklang mit den
Aussagen des ROG 2009 i.d.g.F.

Die Raumordnungsziele und Grundsétze des 8 2 Abs. 1 und 2, ROG 2009 i.d.g.F. werden
umgesetzt. Insbesondere werden die Vorgaben des Abs. 1 Z. 5 und 7 erfilllt.

Aufgrund der Tatsache, dass das Planungsareal im Einklang mit dem REK steht, fiir eine
betriebliche Nutzung vorgesehen und bereits als Betriebsbauland gewidmet ist, sind die
Vorgaben des ROG berticksichtigt.

Aus diesem Grund wird von der detaillierten Bearbeitung der Raumordnungsziele und -
grundsatze Abstand genommen.

Das die Planungsflache querende Biotop (Graben) wird durch die Widmungsénderung
bertcksichtigt/ausgespart.

Die Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild und auf die weiteren Belange des
Naturschutzes sind mit der fortschreitenden Bebauung und in Verbindung mit den
erforderlichen Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen vertretbar bzw. kénnen durch die
geplanten Eingriinungs- und Kompensationsmafinahmen im noch zu erstellenden
Bebauungsplan geregelt bzw. reduziert werden.

Die gegebenen Strukturverhaltnisse werden berticksichtigt.

Nachbargemeindliche Interessen sind aufgrund der Lage der Planungsflache und aufgrund
der geplanten Nutzung nicht betroffen. Die geplante Widmung steht auch nicht im
Widerspruch zu sonstigen wesentlichen Bestimmungen des Bundes und des Landes
Salzburg.

Die naturschutzfachlichen Belange und der Gewasserschutz sind im Zuge der
Aufschlieung, der Freigabe und der Baureifmachung (bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes) wahrzunehmen.

Abwagung der Nutzungsanderung:

Die Umwidmungsflache ist bereits als ,Bauland/Gewerbegebiet* gewidmet und wird derzeit
landwirtschatftlich genutzt. Das Areal wird von der B168 Mittersiller Stral3e bzw. der
Pinzgauer Lokalbahn im Norden bzw. von der Salzach im Stden grof3rAumig eingegrenzt.
Es wird lediglich eine Widmungsénderung von ,,GG" in ,BE" aufgrund der vom
Gewerbegebiet ausgehenden Larmbelastung auf das 6stlich gelegene bzw. geplante
Wohnbauland durchgefihrt.

Die gegenstandliche Teilabanderung des Flachenwidmungsplanes steht auch im Einklang
mit den Aussagen Uberdrtlicher Planungen und liegt im 6ffentlichen Interesse.

Eine zusatzliche Interessensabwdgung zwischen den betroffenen Raumordnungszielen und
-grundsétzen wurde aufgrund der Tatsache, dass es sich hier um bestehendes Bauland
handelt, nicht durchgefiihrt.

Diese Entwicklung ist auch mit der zukinftigen Entwicklung der Nachbargemeinde Mittersill
zu sehen.

Durch die bereits festgelegten zukunftigen Entwicklungen fir beide Gemeinden sowie der
Festlegungen im Landesentwicklungsprogramm 2022 und im Regionalprogramm
Oberpinzgau wird die festgelegte betriebliche Nutzung nicht geadndert und dieser wie bisher
der Vorrang gegeben.
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Wiirdigung der Ubereinstimmung mit den Planungsaussagen des Raumlichen
Entwicklungskonzeptes

Die geplante Umwidmung entspricht den im REK formulierten Zielen der Gemeinde
hinsichtlich der vorgesehenen betrieblichen Entwicklung im gegenstandlichen Bereich.
Durch die Errichtung der Begleitstral3e entlang der B168 wurde die verkehrsmafiige
ErschlieBung laut Auskunft der Abteilung Verkehrsplanung des Landes nur fur den
Baubestand und fir die zuklnftige Wohnbauentwicklung sichergestellt. Fur die geplante
betriebliche Nutzung sind Ausbaumalnahmen bei der Zufahrtsstraf3e erforderlich.

Fur die Planungsflache werden die erforderlichen EingriinungsmafRnahmen durch
entsprechende Festlegungen im noch zu erstellenden Bebauungsplan sichergestellt. Der
Pufferstreifen im Osten wird bertcksichtigt.

Die naturraumliche Gefahrdung (Abflussbereich der Salzach) wird ebenfalls berticksichtigt
(Ruckwidmung). Die zukinftige Entwicklung soll in diesem Bereich gemaf dem im REK
festgelegten Ziele- und MaRnahmenkatalog erfolgen.

Orthofoto - Lage des Planungsgebietes

8.3.2024 Seite 37 von 46



Schlussfolgerung

Aufgrund der festgelegten Zielsetzungen im Raumlichen Entwicklungskonzept fir den
gegenstandlichen Bereich wird der Flachenwidmungsplan abgeandert.

Die gegenstandliche Flache liegt im Ortsteil Burgwies, sudlich der B168 und ist bereits als
Bauland gewidmet. )

Gegenstandlich wird hier lediglich eine Anderung der Widmungskategorie von ,GG" in ,BE"
wegen der zu erwartenden Larmbelastung auf das naheliegende bzw. geplante 6stlich
gelegene Wohngebiet durchgefihrt.

Aufgrund der noch fehlenden straRenmaRigen ErschlielRung des Betriebsareals wird die
bisherige Kennzeichnung als AufschlieBungsgebiet (Verkehr) beibehalten.

Weiters sind Rickwidmungen von Baulandflachen in der roten Zone der Salzach und
entlang des Burgwiesegrabens vorgesehen.

Nach Sicherstellung der verkehrsméRigen AufschlieBung wird das Planungsgebiet mit
einem Bebauungsplan erfasst und freigegeben.

Die sonstigen erforderlichen infrastrukturellen Voraussetzungen sind gegeben.
Die gegenstandliche Flache liegt innerhalb des fuBlaufigen Haltestellen-Einzugsbereichs der
offentlichen Buslinien und der Lokalbahn.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die geplante Teilab&nderung des
Flachenwidmungsplanes im gegenstandlichen Bereich den grundsatzlich erkennbaren
Planungsabsichten der Gemeinde Stuhlfelden entspricht und aus der Sicht der drtlichen
Raumplanung befiirwortet werden kann.

Reaktion des/r Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes zur Vorbegutachtung

Antragsteil ‘Gutachten’ unterschrieben am 18.2.2024 von Lenglachner Martin
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Planausziige

Anderungsblatt M 1:5000 = Mappenblatt: Uploaded File: 50621 3924-5101_08.pdf;
Beiblatt (610x610 mm): Uploaded File: Beiblatt.pdf;
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VergréBerung - Auszug aus dem Flachenwidmungsplan

Auszug aus dem FWP
mit Darstellung der Anderungsflache(n)

\ N MaRstab 1:2.500
\ AN Katasterstand 2023
\ Anderungsflache(n)
‘%_j Teilflache(n) mit Nummerierung N

Lenglachner ZT GmbH, 5400 Hallein

: Uploaded File: Auszug FWP mit Anderungsflache(n) 2500.pdf;

8.3.2024 Seite 40 von 46



Antragsteil 'Planausziige' unterschrieben am 14.2.2024 von Lenglachner Martin
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Stellungnahme ASV Raumplanung

Landesplanerische Stellungnahme nach 8§ 65 Abs 5 ROG idgF

Handelt es sich um eine Baulandausweisung innerhalb des Hauptsiedlungsbereichs?:
nein

Handelt es sich um eine Ausweisung eines Zweitwohnungsgebietes?: nein

Landesplanerische Stellungnahme

Der Standort der ggst. geplanten Teilabanderung liegt nicht innerhalb der derzeitigen
Abgrenzung des Hauptsiedlungsbereiches oder eines Nebenzentrums von Stuhlfelden.
Allerdings handelt es sich bei der geplanten TAA auch nicht um eine NEUausweisung von
Bauland, sondern um eine Umwidmung und geplanten Freigabe, AufschlielBungsgebiet
Verkehr von im Wesentlichen Bauland GG/A(V) in Bauland Betriebsgebiet. Auf3erdem ist
seitens der Gemeinde Stuhlfelden geplant, einen Teilbereich des GG/A(V), der in der roten
Gefahrenzone des Bundeswasserbaues zu liegen kommt, in Griinland zu widmen.

Das Einholen einer landesplanerischen Stellungnahme gem. 865 Abs5 ROG ist daher nicht
erforderlich.

Stellungnahme zur Vorbegutachtung

Zur Veranlassung (Ausgangslage)

Aus dem Erlauterungsbericht:

"Die Gemeinde Stuhlfelden beabsichtigt, im Ortsteil Burgwies, sudlich der B168, den
Flachenwidmungsplan abzuandern.

Vorgesehen ist hier, in einem ersten Schritt eine Flache am Ostrand des ausgewiesenen
Gewerbegebietes als ,Betriebsgebiet* zu widmen.

In diesem Zusammenhang wird die verkehrsméRige Erschlieung als Verkehrsflache
dargestellt. Des Weiteren erfolgt eine Anpassung der widmungsmafigen Verhaltnisse an die
rote Gefahrenzone der Bundeswasserbauverwaltung bzw. an den Burgwiesgraben
(Ruckwidmung/Widmungsanderung).

Begrundet wird diese MalRnahme mit den Vorgaben des REK bzw. mit deren Umsetzung,
mit dem gegebenen Betriebsflachenbedarf sowie mit der bereits vorhandenen
HauptaufschlieBung (Begleitstral3e zur B168).

Eine Befristung ist nicht erforderlich. Die Flache ist bereits als ,Bauland/Gewerbegebiete
[A(V)" ausgewiesen.

Die bisherige Kennzeichnung als AufschlieBungsgebiet ,Verkehr* kann aufgrund der bereits
sichergestellten ErschlieRungs- und Verkehrsverhaltnisse weggelassen werden".

Zur Ubereinstimmung mit Gberdrtlichen Planungen und Programmen

Eine Verletzung von Inhalten tberortlicher Planungen und Programmen kann bei der ggst.
Baulandkategorienanderung nicht erkannt werden. Betreffend der geplanten Freigabe des
AufschlieBungsgebietes siehe unten.
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Abb. 2: Planauszug aus dem Regionalprogramm

Handelt es sich bei der Ausweisung um ein Baulandsicherungsmodell gem. LEP
20227: nein

Zur Ubereinstimmung mit dem REK

Die Ubereinstimmung mit dem REK der Gemeinde Stuhlfelden ist gegeben.
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Abb. 3: Planauszug aus dem REK

Zur Beachtung der Raumordnungsgrundsatze und zur Abwagung der
Raumordnungsziele

Diese wurden bei der erstmaligen Ausweisung abgearbeitet und werden diese nun auch
nicht verletzt.

Zur Umweltrelevanz

Die Anwendung der gewdahlten Ausschlusskriterien "C" und "D" erscheint sachgerecht.

Zu Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen

Bundeswasserbau - rote Gefahrenzone: Ein Teilbereich, der in der roten Gefahrenzone des
Bundeswasserbaus (Salzach) zu liegen kommt, wird in Grinland rickgewidmet.

Larm: nicht relevant, bzw sollte sich gegeniiber der dstlich angrenzenden Wohnbebauung
verbessern. )

Naturschutz: im bestmdgliche Beachtung im ggst. TAA-Verfahren wird ersucht. Ein
Naturschutzverfahren bei der zustéandigen Behdrde scheint erforderlich zu sein.
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Zur infrastrukturellen Erschlielung

Verkehr: Seitens der ASV und deren Referatsleiter wird keine Zustimmung zur
angestrengten Freigabe des AufschlieBungsgebietes Verkehr fur den Teil der BE-Flache in
Aussicht gestellt. Die ErschlielBungsstral3e, die zur SchlieBung der Bahniibergdnge Uber die
Pinzgaubahn errichtet worden ist und damit einen wesentlichen Sicherheitsgewinn darstellt,
wurde fur den damaligen SiedlungsBESTAND (ggst. Wohnbebauung, Landwirtschaften,
kleinere Betriebe im ehemaligen Gossl-Areal) stdlich der B168 und der Pinzgaubahn
ausgelegt und nicht fur die Freigabe des AufschlieBungsgebietes Verkehr des
Gewerbegebietes (offensichtlich auch nicht fiir Teilbereiche davon). Dies wurde in der
gemeinsamen Besprechung mit Vertretern der Gemeinde Stuhlfelden (Bgmin, AL), deren
Ortsplanern, ASV und RL der Verkehrsplanung des AdSLR und Vertretern der Abteilung 10
am 19. September in der Gemeinde Stuhlfelden bekraftigt und Ubereinkunft dartber erzielt.
Wasser: siehe die Notwendigkeit der Malnahmen zur ordnungsgemafen Verbringung der
Oberflachenwasser.

Zur Bebauungsplanung

Liegt vor. Nicht ausreichend fur die ASV fur Verkehrsplanung.

Zur Baulandflachenbilanz

Die ggst. TAA verhélt sich die Baulandbilanz betreffend neutral bzw verbessert sich
geringflgig.
Abb. 4: Auszug aus dem Flachenwidmungsplan
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Raumplanungsfachliche Zusammenfassung

Aus Sicht des ASV fir Raumplanung kann wegen der nicht ausreichenden
VerkehrserschlieRung (siehe StN ASV Verkehrsplanung iVm 8§28 Abs3 Z3 ROG) die ggst.
geplante TAA, insbesondere die geplante Freigabe vom AufschlielRungsgebiet Verkehr nicht
unterstiutzt werden. Eine Anderung der Widmungskategorie OHNE Freigabe des
AufschlieBungsgebietes (GG/A(V) in BE/A(V)) erscheint méglich. Auch wird angeregt - und
wurde dies bei der oa gemeinsamen Besprechung als zielfUhrend erachtet - bei einer
allfalligen Weiterfihrung des Verfahrens unter den oben genannten Voraussetzungen, kein
neues Grunland in eine andere Widmungskategorie (Bauland, Verkehrsflache) zu widmen.

Ansicht, (Ortho-) Foto der Anderungsflache
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Antragsteil 'Stellungnahme ASV Raumplanung' unterschrieben am 15.6.2023 von Stefanie Egger
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